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Anche i negozi pagano per I'ascensore

MANUTENZIONE

Impianti utilizzabili anche
per accedere al tetto (parte
comune) per le riparazioni

Alessandro Maria Colombo

Ancheiproprietari deinegozial pia-
no terra, coni unico accesso dalla
pubblica via, concorrono al paga-
mento delle spese di sostituzione
dell'ascensore. L'esenzione pudes-
sere accordata solo da unadelibera
assembleare approvataall'unanimi-
taodaunregolamento condominiale
che, proprio percib, si definisce “di
natura contrattuale”.

Questoil principiostabilitodall’or-
dinanza22157/2018 dalla Cassazione,
Sezione Seconda civile, estensore An-
tonioScarpa: «al paridelle scale, I'im-
piantodi ascensore, inquanto mezzo
indispensabile peraccedere altettoed
al terrazzo di copertura, riveste la
qualita di parte comune (tant'é che,
dopo lalegge n. 220 del 2012, esso
espressamenteelencato nell'art. 1117
n.3,c.c.)ancherelativamente aicon-
domini proprietaridinegozio locali
terranei conaccessodallastrada, poi-
ché pure talicond bmini ne fruiscono,
quanto meno inordineallaconserva-
zione emanutenzione della copertura
dell'edificio, con conseguente obbligo
gravante anche su detti partecipanti,
inassenzadititolocontrario, di con-
correre ai lavori di manutenzione

straordinariaed eventualmente diso-
stituzionedell’ascensore, in rapporto
ed in proporzioneall'utiliti che pos-
Sono inipotesi trarnes.
Lacontestazionedell'imputazione
della spesaera stata promossa, peral-
tro,in sededi opposizione al decreto
ingiuntivo per gli oneri condominiali
insolut, giudizionel quale, ricordala
Suprema Corte, il condormino oppo-
nente «non pud far valere questioni
attinenti allaannullabilita delladeli-
bera condominiale di approvazione
dello statodi ripartiziones. Illimite al-
larilevabilita, anche dufficio, dell'in-
validita delle delibere non opera, in-
fatti, soloquandositrattidivizi impli-
canti la loro nullita: circostanza che
nonricorreva perd nel caso dispecie,
inquantol'imputazione della spesa di

sostituzione dell'ascensore ancheai
negoziterranei rispondevaadun ob-
bligo di legge, non derogato da una
convenzione.

Laspesaperla manutenzionee la
sostituzione discale e ascensori, se-
condol'attualeformulazione dell’ar-
ticolo1124 del Codice civile, deve esse-
reripartita trai proprietari delle unita
immobiliari a cui servono, permetiin
ragionedei millesimie perl'altra meta
proporzionalmente all'altezza dicia-
scun piano dal suolo; diversamente,
rammenta ancora l'ordinanza della
SupremaCorte, le spese perl'installa -
zione “exnovo” dell'ascensorevanno
suddivise secondo l'articolo 1123, cioe
proporzionalmente al valore della
proprieti diciascun condomino.
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