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Appropriazione indebita. Gestione allegra

E reato «travasare»
soldi tra condomini

Giulio Benedetti

L’amministratore gestisce “i
soldi degli altri”, ovvero dei con-
divmini, al fine disvolgere le fun-
zionidigestione previste dall’arti-
colonzodel Codicecivile. Eil Co-
dicepenale (articolot4 6) punisce
I'«appropriazione indebitas, cioe
lacondottadi chi, al fine di trame
uningiusto profitto, siappropria
deldenaroaltrul, ovvero,dei con-
domini ,di cui abbia il possesso. 11
reato ¢ procedibile di ufficio se
viene contestatal aggravante del-
l'articolotn.idel Codicepenale,
cioé quando il fatto sia stato com-
messo con abuso delle relazioni
di ufficio, ¢, al riguardo, la giuri-
sprudenza pit recente & assai se-
vera nelle condanne degli ammi-
nistrator condominiali.

LaCortedi cassazione (senten-
za 31322/ 2017) ha respinto il ricor-
sodiun amministratoredicondo-
minio che era stato condannato
per il reato di appropriazione in-
dehita di ingenti fondi destinati al
pagamento delle spese di teleri-
scaldamento, per coprirele perdi-
te che si erano verificate inun al-
tro condominio da lui gestito.

La Corte d'Appello aveva
escluso la concessione delle atte-
nuanti generiche a causa delle ri-
petitivita delle condotta dell'im-
putato, cui facevano capo vari
condomini le cuicontabilita era-
notraloroconfuseecheavevaef-
fettuatoripetuti pagamenti avan-
tageio di soggett estranei alla ge-
stione del condominio.

LaCorte di cassazione haatfer-
mato che il delitto di appropria-

zione indebita & un reato istanta-
neo che si consuma con la prima
condotta appropriativa, quando
I'agente compie un atto di domi-
nio sulla cosa con la volonta
espressaoimplicitadi tenereque-
sto come propria.

Lattivitad dell’amministratore
che si instaura con i condomini &
un rapporto di mandato nel cul
ambito, volto al compimento di
pit atti giuridici nellinteresse det
conddmini, 'amministratore pud
ricevere dai condomini sommedi
denaroper provvedere a specifici
pagamenti o da riversare nella
cassacondominialepersostenere
le spese di gestione del condomi-
nio secondo 1 bilanei approvati
dall'assemblea.

Il reato si configura quando
I'amministratore si comporta da
«padrones,compiendounattodi
dominio sulla cosa conlavolonta
espressao implicitadi tenerlaco-
me propria. Cio si realizza ogni
volta che 'amministratore di
condominio , anziché dare corso
aisuniobblighi, diaalle somme a
lui rimesse dai condomini una
destinazione del tutto incompa-
tibile con il mandato deevuto e
coerente invece con le sue finali-
tapersonali.

Quindi, conclude la sentenza,
commette il delitto di appropria-
zione indebita 1l mandatario che,
vionlando le disposizioni imparti-
tegli dal mandante,si appropri del
denaroricevuto utilizzandolo per
scopi diversi dagli interessi del
mandante.
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