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Spazi comuni. Barriere architettoniche

Stop all’ascensore
se impedisce 'uso
del pianerottolo

Paolo Accoti

Mlegittima  Tinstallazione
dell'ascensore per portatori di
handicap che preclude il godi-
mento del bene comune. 1l prin-
cipio, espresso dalla Corte di
cassazione con l'ordinanza
21339,/2017 (relatore Antonio
Scarpa), riguarda l'installazio-
ne di un nuovo impianto che
avrebbe impedito completa-
mente auna conddbmina del pia-
noterral'usodel pianerottolo.

Linstallazione diun ascenso-
re nell'edificio condominiale ri-
sulta opera diretta all'elimina-
rionedellebarrierearchitettoni-
che e, conseguentemente, in-
contra il benestare del
legislatore cheneagevolalarea-
lizzazione. Con la riforma del
condominio (legge 220/2012) il
legislatore ha previsto per le in-
novazioni che, nel rispetto della
normativa di settore, hanno ad
oggetto,tralealtre, «leopercegli
interventi previsti pereliminare
le barriere architettoniche», la
validitd delle deliberazioni as-
sunte con una maggioranza de-
gliintervenuti e almeno la meta
del valore dell’edificio. Cid, tut-
tavia, non sta a significare che
leliminazione delle barriere ar-
chitettoniche possacomportare
limitazioni o preclusioni nel
godimento del bene comune
daparte deglialtri condomini.

1l principio, gid affermato dal-
laCortediCassazione(sentenza
24235/20106), € stato quindi riba-
dito con l'ordinanza 21339,/2017.
Nello specifico, la Corte territo-
rialeha accertatochelarealizza-
zione dell’ascensore avrebbe
impeditol'utilizzazionedaparte
della conddminadel pianerotto-
lo, che sarebbe stato occupato
dall'impianto di ascensore deli-
berato dall’assemblea, «risul-
tando percio linnovazione lesi-
vadel divietopostodall’art.1120,

commaz, ¢.c.,inquanto alla pos-
sibilita dell'originario godimen-
to della cosa comune sarebbe
stato sostituito un godimento di
diverso contenuto, necessaria-
mente condizionato alla dispo-
nihilitdedal funAonamentodel-
I'ascensore stessos.
lricorsodel condominio con-
trola sentenza della Corte d'ap-
pello di Torino che aveva dato
ragioneallacondomina,definito
incameradiconsiglio, ¢ statori-
gettato per manifesta infonda-
tezza. Per la Cassazione, infatt,

ILIMITI

Anchese agevolata
conmaggioranza speciale
l'innovazione non pud
renderedel tutto inutilizzahile
ilbene condominiale

«intema dicondominio, I'instal-
lazione diun ascensore su area
comune, allo scopo dieliminare
le barriere architettoniche, co-
stituisce uninnovazione» che
vieneagevolatadallalegge mari-
mangonoprecluse leinnovazio-
ni che sottraggono ovvero ren-
dono inservibili all'uso e al godi-
mento dei singoli condomini
{anche diuno solo), il bene co-
mune. Tuttavia, «tale concetto
diinservibilitadellaparte comu-
ne non pud consistere nel sem-
plice disagio subito dspetio alla
suanormaleutilizzazione-coes-
senziale al concetto di innova-
zione -maé costituito dalla con-
creta inutilizzabilitd della “res
communis” secondolasuanatu-
rale fruibilita (cfr. Cass. Sez. 2,
12/ 07/ 2011, 1.15308)», come, ap-
punto, & accaduto nel caso del
pianerottolo che sarebbe dive-
nuto deltuttoinutilizzabile.
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