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Acqua e calore. [ Tribunali li considerano beni primari

Difficile togliere
1 servizi ai morosi

Pier PaoloBosso
Con la riforma del condo-
miniodel 2012, il nuovo articolo
63 delle Disposizioni di attua-
zione del Codice civile ha rico-
nosciuto all'amministratore un
drasticopoteredi intervento:in
caso di moranelpagamento dei
contributi {condominiali) che
sisia protratta perun semestre,
pud sospendere il conddmino
moroso dalla fruizione dei ser-
vizicomuni suscettibili di godi-
mento separato, anche in man-
canza di autorizzazione conte-
nuta nel regolamento condo-
miniale, come invece richiesto
primadella riforma.
[nnanzitutto noné chiaro-in
concreto- cosa si debba inten-

ILPUNTO

Resta dadefinire

con precisione
lespressione
«morosita protrattasi
perunsemestre»

dere per morosita protrattasi
perunsemestre,inoltre, trattan-
dosi di facolta e non di obbligo,
¢li amministrator non amano
un'iniziativacosl invasivaverso
1 morosi, se non dopo una deci-
sionedell'assemblea che liauto-
rizzied inviti ad agire con 'ausi-
lio delle ditte che possano isola-
rel'unitiimmobiliareinteressa-
tadal servizio comune e - sedel
caso- con un legale che chieda
ed ottenga l'autorizzazione del
Giudice a intervenire, anche
con provvedimento d'urgenza
inbaseall'articoloyoodel Codi-
cediproceduracivile (Tribuna-
le Busto Arsizio, sentenza del 24
ottobre 2010) incasadel moroso
che si opponga alle operazioni.
[I'Tribunaledi Modena (ordi-
nanzadel sgiugnozois) haauto-
rizzato la sospensione dell’ac-
qua corrente al moroso, come
potere-dovere  dell’ammini-
stratore, ma intervenendo solo
sulle parti comuni dell'impian-
to,senzaincideresupartidipro-
prieti esclusiva del moroso. Fa-
vorevoliallasospensione anche

il Tribunale di Lecco (ordinan-
zadelzg dicembre 2014), il Tri-
bunale di Roma (ordinanza del
27 giugno 2014), il Tribunale di
Brescia (ordinanze del 17 feb-
braio e 21 maggio 2014), che ha
ordinato al moroso di consenti-
re g tecnicd incaricati dal con-
dominio di entrare nei locali di
sua proprietd, per sospendergli
il riscaldamento, intervenendo
su tubazioni condominiali e ra-
diatori postiallinterno.

Il Tribunale di Milano (ordi-
nanzadel 24 ottobre 2013) hain-
vece negato la sospensione del
riscaldamento, in quanto vita ¢
salute sono beni primari costi-
tuzionalmente protetti; idemil
TribunalediBrescia(ordinanza
29 sefttiembre 2014) per la so-
spensione del servizio idrico,
ammettendo perd la sospensio-
ne dallutilizzo dell'impianto
centralizzato Tv e della piscina
condominiale. 11 Tribunale di
Torino (ordinanza 21 agosto
2014) ha negato la chiusuradiri-
scaldamento e acqua calda con-
siderata «l'indivisibilita dei
Servizi comuni».

Problemi nel sospendere
l'uso dell’ascensore ai morosi,
dotandolo di tessere magneti-
che, in presenza di portatori di
handicap o anziani; meno pro-
blemi nel sospendere servizi
“non essenziali” o per immobili
non destinati ad abitazione
principale, come box, garage,
cantine. Per il resto, trattandosi
di sacrificare diritti tutelati da
Costituzione ¢ Carta dei diritti
fondamentali dell'Unione Eu-
ropea, siattende un intervento
della Cassazione.

L'articolo 3 del Dpem 29 ago-
sto2016,in tema di contenimen-
to della morosita nel servizio
idrico, ha poi previsto che in
nessuncasosiaapplicataladisa-
limentazione del servizio agli
utenti domestici residentiedin
condizioni di disagio economi-
co-sociale, come individuati
dall’ Autoriti per I'energia elet-
trica, ilgas e il sistemaidrico, ai
quali va inognicaso garantito il
minimo vitale pari a 50 litri abi-
tante- giorno.
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