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Dopo la riforma. Convegno a Torino il 4 maggio
Tempi piu stretti
per il recupero crediti

PierPaoloBosso
Lariformadel condominioha
inteso responsabilizzare 'ammi-
nistratore per la riscossione dei
creditl nel confronti del morosi,
imponendogli tempi ristretti
perilrecuperodegli onericondo-
miniali, conavvio diazionilegali
¢ disciplinando anche lasospen-
sione dei servizi comuni condo-
miniali suscettibili di godimento
separato. Questi temi sonoall’or-
dine del giorno in gran parte dei
condomini italiani: per questo il
Quotidiano del Sole 24 Ore -
Condominio e Confedilizia
hanno organizzato a Torino, il 4
maggio (dalle 9,30 alle 13,30 in
corso Dante 14, verifica registra-
zionialleg)unconvegnogratui-
to sulla morositi nel condomi-
nio. Registrazione obbligatoria
alla mail convegno.tori-
no@ilsolezqore.com.
Senonespressamente dispen-
sato dall’'assemblea, 'ammini-
stratore ¢ tenuto quindi ad agire
per la riscossione forzosa delle
somme dovute dagli obbligati,
entro sei mesi dallachinsuradel-
I'esercizio nelquale ilereditoesi-
gihile ¢ compreso, anche ex arti-
colo 63, comma 1, delle Disposi-
zioni per l'attuazione del Codice

civileeciod potendoottenerede-
creto ingiuntivo immediata-
mente esecutlvo, nonostante op-
posizione, in base allo stato di ri-
partizione approvato dall’as-
secmblea, senza che questa lo
debba autorizzare.

La prima riflessione ¢ che te-
nuto ad agire & 'amministratore.
Se I'amministratore non ¢'é

L'OPZIONE

L'assemblea puo stabilire
lesenzione dall'obbligo
dellariscossione
lasciandoil condominio
«arbitron delladecisione

(per qualunque motivo), non
operano previsioni stringenti e i
condomini decidono se ¢ come
agire verso eventuali morosi;
proprio la situazione potrebbe
perd indurli a nominare un am-
ministratore, che dovra poiagire
COntrol morosi.

La seconda riflessione & che
I'amministratore pud essere
esentatodall'obbligondiagiredal-
I'assemblea. Viene cosi ricono-
sciuto all’'assemblea il potere di

esonerarloadiscrezione dall'atti-
vita “vincolata” di riscossione,
creandounasituazioneincuisari
ilcondominio a valutare 'oppor-
tunitddiprocederce controchi Il
problema ¢ rilevante, conside-
rando che potrebbe costituire, tra
le altre, grave irregolarita tale da
esporre 'amministratore a ri-
chiesta- anche da parte diun solo
conddmino- di revoca da parte
dell’Autorita giudiziaria {(oltre
chea richiesta di danni) anche la
mancata riscossione dei creditio,
s sla stata promossa azione giu-
diziaria per la riscossione, I'aver
omesso di curare diligenteme nie
l'azione e 'esecuzione coattiva.

Se l'amministratore non & di-
spensatodeve agireverso imoro-
si,e nomspettaalul decidere quali
né le soglie di importo. Ecid, con-
siderando che all'interno della
compagine condominiale posso-
nocoesistere morosita pergrandi
importi con altre di importi mo-
desti,potrebbeindurrel’ammini-
stratore a scelte discrezionali,
magari anche di buon senso (co-
me quella di agire prima verso 1
morosi con gli importi pin alti)
cheperbnon édettoche lorenda-
no indenne da contestazioni in
assemblea.

Potrebbe essere una soluzione
tranquillizzante (per l'ammini-
stratore) quella di far deliberare
all'assemblea una dispensa dal-
I'obbligo di agire automatica-
mente per morositi sottouncer-
toimporto, quasiunavvertimen-
toaiconddmini anon superarlo.
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