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Conto corrente condominiale. Il denaro depositato &€ comune e non dei singoli

Pignorare ¢ lecito solo in assenza di pagamento

Paolo Gatto
Nonostante la giurispru-

denza di merito si sia pronun-
ciata,nella maggior parte deica-
si, per 'ammissibilita del pigno-
ramento, da parte del ereditore
del condominio, del conto cor-
rente condominiale, rimango-
no diverse posizioni contrarie.

Secondo altriil pignoramen-
to delconto corrente impliche-
rebbe l'espropriazione di som-
me nei confronti di condomini
inregola conipagamenti, men-
tre larticolo 63 delle Disposi-
zioni di attuazione del Codice
civile, nella suanuova formula-
zione, prevede l'obblige di
escutere, in via preventiva, i
mMorosi.

Per chiarire la questione &
necessario affrontarla in ma-

nieraanalitica;intanto, il conto
corrente bancario non ¢ un
“bene” ma un rapporto obbli-
gatorio; nel conto corrente la
banca diventa proprietaria del
denaro versato, mentre il cor-
rentista diventa titolare di un
diritto di credito nei confronti
dellabanca.

Nellipotesi di conto condo-
miniale, peraltro, nelmomento
in cuiil condomino versa (anzi
opera un bonifico o versa al-

L'ITER ORDINARIO
Quandoéstata versata
partedel dovutoe sonostati
comunicatiinomideimorosi
ilcreditore dovraseguire la
procedura di «escussionen

l'amministratore, visto che il si-
stema bancario non dovrebbe
pilt consentire versamenti da
parte dei condomini fuori dal
circuito “Sepa”), titolare del
diritto di eredito non ¢il con-
dominoversante, mal‘ammini-
stratore,sia purnella sua quali-
tadimandatario, dato cheilsin-
golo conddmine perde la di-
sponibilitad del bene. Una volta
che 'amministratore preleva o
esegueun bonifico a terziil de-
naro, peruncerto periodo, pas-
sa nella sua disponibilitd, per
cui l'amministratore ne acqui-
sisce la mera detenzione, ma
non il possesso; la proprieta
della somma, in ogni caso, non
pud tornare al singolo condo-
minochel’haversata,in quanto
costuinon ne pud sicuramente

vantare una proprieti piena ed
esclusivaper cui, sia purper po-
co tempo, il denaro diventa
“bene comune” nelle mani del-
l'amministratore.

Nel momento in cuiun terzo
creditore pignora un credito,
non pignora somme di proprie-
ti dei singoli conddmini, non
morosi, ma un credito della c
munione, nella disponib
dellamministratore.

11 pignoramento del conto ¢
legittimo, pertanto, ogni volta
cheilereditore nonvenga paga-
to neppure in parte; il pignora-
mento ¢ legittimo anche quan-
do I'amministratore non paghi
nulla e comunichi i nominativi
deimorosi inmanieragenerica,
quasia voler esperire una “ces-
sione del credito” del condomi-

nioatavoredelterzo.

Infatti, con l'espressione
«condomini noninregola con i
pagamenti» si intende che la
legge abbia inteso indicare non
coloro che abbiano, generica-
mente, un debito nei confronti
dell’ amministrazione, ma solo
coloro il cui inadempimento si
ponga in linea causale con il
mancato pagamento del terzo
creditore.

Il pignoramento del conto
corrente, pertanto, non sara
ammissibile nell’ipotesi in cul
lamministratore operi un pa-
gamentoparzialedel creditore
eglicomunichi i nominativi de-
gli inadempienti per le rima-
nentiquoteattesoche,inquesta
ipotesi, il creditore sara temuto
ad escutere i morosi, in via pre-
ventiva verificandosi, in caso
contario, un'escussione nei
confronti di chi ha gia pagato
senza preventivo tentativo nel
confronti dell'inadempiente.
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